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Portafolio Class Cerrado Inmobiliario

Clasificacion Complejo Custodio de valores Santander Caceis Colombia
S.A., Sociedad Fiduciaria
Sociedad Administradora Colfondos S.A. Pensiones Opciones de planes del Plan Abierto y/o

y Cesantias Portafolio Plan Institucional

Alternativas de inversion
del Portafolio

CARACTERISTICAS DE LA INVERSION

Objetivo del portafolio: El Portafolio busca el crecimiento del capital en un horizonte de largo plazo a
través de inversiones en la titularizacion inmobiliaria denominada "Patrimonio Estrategias Inmobiliarias
(PED" dirigida a inversionistas con un perfil de riesgo mayor riesgo. Este portafolio es cerrado, sin
embargo, tiene ventanas de liquidez.

Vigencia del Portafolio Indefinida Autogestionado

Perfil de riesgo: Mayor Riesgo, portafolio tiene un perfil de riesgo alto dada la concentracién por emisor, la
iliquidez de la alternativa y el riesgo del subyacente. Los inversionistas con este perfil pueden estar
expuestos a fluctuaciones extremas en su capital. El portafolio cuenta con altos niveles de concentracion
por emisor, por lo que existe la posibilidad de que se generen pérdidas de capital por eventos de riesgo de
crédito de los emisores/contrapartes del portafolio. El horizonte de inversion es de largo plazo.

Promedio de las inversiones de titulos de renta fija: No se realizaran inversiones en titulos de renta fija
en este portafolio

Categorizacion estandarizada: N/A

Denominacién ASG o similares: N/A

Niveles de inversidn, directa o indirecta, en valores cuyo emisor u originador, avalista, aceptante,
garante sea la matriz, las subordinadas de esta o las subordinadas de la Sociedad Administradora:
El portafolio no podra realizar ningln tipo de inversion, directa o indirecta en valores cuyo emisor u

originador, avalista, aceptante, garante sea la matriz de Colfondos, las subordinadas de ésta o las
subordinadas de Colfondos.

DIVERSIFICACION DEL PORTAFOLIO

La administracién de los riesgos se basa en principios sanos y prudentes cuyo objetivo principal es
administrar prudentemente los recursos de los afiliados con el fin de obtener un rendimiento ajustado por
riesgo, consistente con el perfil objetivo del portafolio. Las politicas de administracion de riesgo son
establecidas con el propésito de identificar y analizar los riesgos, fijar limites y controles de riesgo
adecuados, y para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites.
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DIVERSIFICACION DEL PORTAFOLIO

Regularmente se revisan las politicas y los sistemas de administracion de riesgo a fin de que reflejen
los cambios en las condiciones de mercado, productos y servicios ofrecidos. Todas las politicas y
metodologias son aprobadas por la Junta Directiva quien es la autoridad maxima de aprobacion, el
Comité de Riesgos y periddicamente se realizan informes a la Alta Gerencia sobre los niveles de
exposicién a cada uno de los riesgos.

Las inversiones del portafolio se realizan con base en el perfil de riesgo del portafolio, buscando que
exista una diversificacién de acuerdo al perfil. La asignacion del perfil de riesgo se realiza teniendo en
cuenta principalmente criterios de riesgo de mercado (volatilidad histérica) y se analizan factores de
riesgo de liquidez (horizonte de inversién), riesgo de crédito (concentraciéon) y maximas caidas
(drawdown).

Por tratarse de un portafolio cerrado, puede existir una alta concentracién en un solo emisor o
administrador y no se presentan requerimientos constantes de liquidez en la gestion del portafolio. La
redencion de la inversién solo puede realizarse hasta la fecha de vencimiento del portafolio o de la
apertura de una ventana de desinversion. Existe la posibilidad que ante condiciones adversas y/o
poca profundidad de mercado, no se cuente con la liquidez suficiente para redimir los recursos a
pesar de que el portafolio se encuentre en periodo de redencién o haya llegado el vencimiento del
portafolio, por lo que se esta expuesto a un alto riesgo de liquidez.

NATURALEZA DE LA INVERSION

El portafolio invertird hasta el 100% de sus recursos en los titulos participativos del PEI, dejando
flexibilidad al administrador de disminuir este porcentaje dependiendo de las condiciones de mercado
y de la liquidez del mismo.

Se podra invertir una porciéon minoritaria del portafolio en instrumentos de liquidez, cuentas de ahorro y
fondos de inversion colectiva, con el fin de gestionar la liquidez.

APALANCAMIENTO

De conformidad con la legislacion vigente el portafolio no realizara ninguna operacién de naturaleza
apalancada.

POLITICA PARA REPOS, SIMULTANEAS, TTVS

En este portafolio no se realizaran este tipo de operaciones.

Colfondos S.A. Pensiones y Cesantias. Sociedad administradora de fondos de pensiones y cesantias.
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POLITICAS DEPOSITOS EN CUENTAS CORRIENTES O DE AHORROS

Se podran realizar inversiones en depésitos a la vista en entidades financieras vigiladas por la
Superintendencia Financiera de Colombia, que cuenten con calificacién de grado de inversion de la
capacidad de pago de corto plazo (tanto en escala local como internacional), otorgada por una
sociedad calificadora reconocida internacionalmente o autorizada por la Superintendencia Financiera
de Colombia. El monto total de depdésitos vista no podra superar el porcentaje indicado en la politica de
inversién del Portafolio. Colfondos invertira la liquidez buscando la mejor rentabilidad sujeto a la
disponibilidad de cupos de inversion aprobados por el Comité de Riesgos. Los limites en esta clase de
activo se encuentran detallados en este prospecto, en la seccion Activos aceptables para invertir y
limites minimos y maximos por tipo de activo y por emisor u originador.

POLITICAS PARA COBERTURAS

En este portafolio no se realizaran este tipo de operaciones

POLITICAS PARA LA REALIZACION DE OPERACIONES CON PRODUCTOS
ESTRUCTURADOS

En este portafolio no se realizaran este tipo de operaciones

POLITICAS OPERACIONES CON MONEDA EXTRANJERA

En este portafolio no se realizaran este tipo de operaciones

POLITICAS PARA LA GESTION DE RIESGOS ASG Y CC

El proposito de la Sociedad Administradora es gestionar los recursos de los afiliados procurando la
mejor relacién riesgo retorno, por lo cual, para la integracién de los riesgos ambientales, sociales,
gobierno corporativo (ASG), y de cambio climético (CC), la Sociedad Administradora cuenta con una
politica de Riesgo ASG y CC que establece los lineamientos y procedimientos para identificar, medir,
controlar y monitorear el riesgo ASG y CC del portafolio.

El enfoque de la Entidad en lo referente al andlisis de los aspectos ASG y Cambio Climatico se basa
en un andlisis de materialidad de cada factor (aspecto ambiental, aspecto social, aspecto gobierno
corporativo y de cambio climético), dado que dicha materialidad sera mas relevante en uno u otro
factor, dependiendo del sector donde se ubique el emisor, actividad econdémica o ubicacion geogréfica.

De esta manera, de forma anual se realiza un monitoreo de los riesgos y/o alertas resultantes del
andlisis, de los emisores o gestores de FM, ETF y FCP, el cual es incluido en la revision anual de los
emisores, gestores de FM, ETF y, en el due diligence de los fondos de capital privado y
administradores; y sera presentado al Comité de Riesgos.
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POLITICAS PARA OPERACIONES CON DERIVADOS

En este portafolio no se realizaran este tipo de operaciones

MANEJO DE OPERACIONES DE MERCADO MONETARIO

En este portafolio no se realizaran este tipo de operaciones

INDICE DE REFERENCIA O BENCHMARK

No se define un indice de referencia debido a que no existe un indice de mercado representativo del
activo subyacente que cumpla con las condiciones deseables, como son: especificado con antelacion,
apropiado para la clase de activo predominante, medible, no ambiguo, replicable, con una metodologia
conocida, invertible, entre otras.

ACTIVOS ACEPTABLES PARA INVERTIR Y LIMITES MINIMOS Y MAXIMOS POR
TIPO DE ACTIVO Y POR EMISOR U ORIGINADOR

Descripcién de activos admisibles

Participaciones en fondos de inversion colectiva abiertos que
FICs de CP mayoritariamente realicen inversiones de renta fija local de corto
plazo (duracién inferior a 2 afios)

Operaciones del mercado monetario e instrumentos de liquidez en
Depositos Colombia: depésitos a la vista nacionales, cuentas de ahorro
nacionales y depdsitos remunerados en el Banco de la Republica

Participaciones en fondos de inversion colectiva que inviertan en

Inmobiliario Indirecto Local . . o . S . o
activos inmobiliarios y titularizaciones inmobiliarias

Colfondos S.A. Pensiones y Cesantias. Sociedad administradora de fondos de pensiones y cesantias.
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ACTIVOS ACEPTABLES PARA INVERTIR Y LIMITES MINIMOS Y MAXIMOS POR TIPO DE
ACTIVO Y POR EMISOR U ORIGINADOR

Limites minimos y maximos por tipo de activo y por emisor u originador

Minimo Méximo
_ FICs de CP
Vista — 0% 100%
Depasitos
Alternativos y
productos/notas Inmobiliario Indirecto Local 0% 100%
estructuradas separables
0 no separables

Para emisores de renta fija el limite maximo por emisor es del 10% (exceptuando Nacion) y para
emisores de renta variable el limite méximo por emisor es del 100%.

DISCLAIMER: No se configurard un incumplimiento a la politica de inversion del Portafolio, cuando se
trate de excesos temporales en los limites previstos como consecuencia de la valorizaciébn o
desvalorizacion de los activos y/o por las operaciones realizadas por los clientes (recomposiciones,
consolidaciones, retiros, entre otras) o por eventos de casos fortuito, fuerza mayor o que estén por fuera
del control de Colfondos. Sin perjuicio de lo anterior, se configura un incumplimiento cuando los mismos
permanezcan de manera continua durante los quince (15) dias hébiles siguiente a la fecha en que se
genero el exceso.

RIESGOS DEL PORTAFOLIO

Las politicas de administracién de riesgo de Colfondos S.A. Pensiones y Cesantias son establecidas con
el objeto de identificar y analizar los riesgos, fijar limites y controles adecuados, y para monitorear los
riesgos y el cumplimiento de los limites. Estas son revisadas regularmente con el fin de que reflejen los
cambios en las condiciones de mercado, productos y servicios ofrecidos.

La Junta Directiva es responsable por establecer y supervisar la estructura de administracién de riesgos
utilizados por la Entidad y para tal fin ha creado el Comité de Riesgos, responsable por el desarrollo y el
monitoreo de las politicas de administracion de riesgo de los Fondos Administrados. El Comité esta
integrado por miembros de la Junta Directiva, miembros de la administracion y miembros
independientes, e informa regularmente a la Junta Directiva acerca de sus actividades.

Las inversiones del Portafolio estaran expuestas a los siguientes riesgos:

a) Riesgo de Mercado: Es la probabilidad de pérdida por variaciones derivadas del precio de mercado

de los activos en los cuales invierte el fondo. Por la naturaleza de las acciones y los sectores en los

cuales se desempefian las compafias emisoras, el riesgo de mercado se considera alto. Dado que las

inversiones se valoraran diariamente a precios de mercado, el participe podra experimentar fluctuaciones
i en el valor de unidad del Portafolio.
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RIESGOS DEL PORTAFOLIO

b) Riesgo de Liquidez: Es el riesgo derivado de la probabilidad de pérdidas por no poder redimir la
inversiéon sino hasta la fecha de disponibilidad de los Recursos, de acuerdo con los tiempos de la
ventana de salida. Por tratarse de un portafolio cerrado, los Afiliados sélo podran redimir sus derechos
al final del plazo previsto para la duracién del mismo o durante las ventanas de liquidez periédicas que
se establezcan. El Afiliado en el Portafolio es consciente de esta situacion y esta dispuesto a asumir
este riesgo. Asi mismo se tiene riesgo de liquidez por la probabilidad de incurrir en pérdidas ante una
Terminacion Anticipada de la Vigencia del Portafolio o de prérroga del Portafolio.

c) Gestion del Riesgo de activos alternativos: El analisis de Fondos de Capital Privado contempla una
evaluacion cualitativa y cuantitativa, asi como la negociacion del reglamento o LPA de manera previa a
la aprobacién del Fondo. El objetivo del analisis cualitativo es revisar de forma detallada e
independiente por parte de todas las areas involucradas en el proceso de inversion la estrategia, el track
record, el equipo gestor, operaciones y procesos, gobierno corporativo, asi como situacion financiera
del gestor, reglamento y aspectos legales y regulatorios. Con respecto al analisis cuantitativo se analiza
la relacion riesgo retorno de los fondos de capital privado, su rentabilidad, sharpe ratio y volatilidad.
Posteriormente, el FCP es presentado a Comité de Inversiones y aprobado por el Comité de Riesgos.

d) Riesgo ASG y de Cambio Climéatico: El Riesgo ASG es la posibilidad que un emisor incurra en
pérdidas o disminuya el valor de sus activos como consecuencia del impacto de las variables ASG. Por
su parte, el riesgo de cambio climatico es la posibilidad que un emisor incurra en pérdidas y se
disminuya el valor de sus activos, como consecuencia de los riesgos fisicos o los riesgos de transicion a
los cuales pueda estar expuesta.

Para la gestion de los riesgos ASG y CC, la entidad realiza un analisis que depende de la materialidad
de cada factor (aspecto ambiental, aspecto social, aspecto gobierno corporativo y de cambio climatico),
dado que dicha materialidad serd mas relevante en uno u otro factor, dependiendo del sector donde se
ubique el emisor, actividad econdmica o ubicacion geografica. De esta manera de forma anual se
monitorean las variables ASG y CC con el fin de determinar alertas y oportunidades en los emisores
gestores de FM, ETF, due diligence de los fondos de capital privado y administradores, y
posteriormente es presentado al Comité de Riesgos.

e) Riesgo Operacional: Se entiende por Riesgo Operacional, la posibilidad de incurrir en pérdidas por
deficiencias, fallas o inadecuaciones, en el recurso humano, los procesos, la tecnologia, la
infraestructura o por la ocurrencia de acontecimientos externos. Esta definicion incluye el riesgo legal,
asociado a tales factores.

Para la identificacién del riesgo operativo se establece el contexto estratégico y organizacional de la
compafiia, se mapean los procesos, se definen los objetivos de control y se realizan pruebas de
recorrido. La medicién del riesgo inherente se realiza mediante la evaluacion del impacto econémico y
la frecuencia o posibilidad de ocurrencia de cada uno de los eventos. La medicién del riesgo residual
tiene en cuenta la efectividad de los controles asociados. Este andlisis permite establecer una
valoracion y priorizacion de los riesgos operativos determinando asi el perfil de riesgo. Para el control
de los riesgos identificados, se establecen planes de accion para la mitigacién e indicadores de riesgo
para el monitoreo.

i
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El Portafolio se agrupa dentro del Portafolio Cerrado, en los términos del Anexo 4 del Reglamento del
Fondo Voluntario de Pension Class Inversién. Por lo tanto, para determinar el cobro se seguirdn las
siguientes reglas:

Metodologia para determinar la Comision Fija en el Plan Abierto

La Sociedad Administradora cobrard como contraprestacion una comision fija sobre el saldo del Participe en
el Fondo, que serd liquidado en forma diaria, segiin se sefiala a continuacion:

@ Para determinar el cobro de la comisién y definir el rango del saldo en SMMLYV, se tendrd en

cuenta el valor total de los saldos acreditados en las cuentas individuales del Participe en cada
uno de los Portafolios de Inversion.

Una vez definido el rango del saldo en SMMLYV, se cobrara la comision relacionada en la
siguiente tabla sobre el saldo del Participe en cada uno de los Portafolios de Inversion, segin la
categoria en la que se encuentre.

Rango|de saldo en SMMLV — - PO_RTAFOUOS — -
e - - Portafolio Tipo | Portafolio Tipo | Portafolio Tipo Portafolios
Tabla de Comision de Administracion

1 2 3 Cerrados
Menor o igual a 22 SMMLV 1,50% 3,30% 3,50%
Mayor a 22 y menor o igual a 100 SMMLV 1,50% 3,20% 3,40%
Mayor a 100 y menor o igual a 260 SMMLV 1,50% 3,15% 3,35% Segun lo
Mayor a 260 y menor o igual a 450 SMMLV 1,50% 2,69% 2,89%)| establecido en
Mayor a 450 y menor o igual a 850 SMMLV 1,50% 2,43% 2,63%|el Contrato de
Mayor a 890 y menor o igual a 6400 SMMLV 1,50% 1,78% 1,98% Adhesion
Mayor a 6400 y menor o igual a 12800 SMMLV 1,50% 1,58% 1,77%
Mayor a 12800 SMMLV 1,50% 1,38% 1,58%

Metodologia para determinar la Comisién Fija en el Plan Institucional

La Sociedad Administradora cobrard como contraprestacion una comision fija sobre el saldo del Participe
en el respectivo Plan Institucional, que sera liquidado en forma diaria, segun se sefiala a continuacion:

TR,

Para determinar el cobro de la comision y definir el rango del saldo en SMMLYV, se tendra en
cuenta el valor total de los saldos acreditados en las cuentas individuales del Participe en cada
uno de los Portafolios de Inversion.

Una vez definido el rango del saldo en SMMLYV, se cobrard la comision relacionada en la
siguiente tabla sobre el saldo del Participe en cada uno de los Portafolios de Inversion, segun la
categoria en la que se encuentre.
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Rango|de saldo en SMMLV — - PO,RTAFOUOS — -
Tabla de Comision de Admiaktracdin Portafolio Tipo | Portafolio Tipo | Portafolio Tipo Portafolios
1 2 3 Cerrados

Menor o igual a 22 SMMLV 1,50% 3,30% 3,50%
Mayor a 22 y menor o igual a 100 SMMLV 1,50% 3,20% 3,40%
Mayor a 100 y menor o igual a 260 SMMLV 1,50% 3,15% 3,35% Segun lo
Mayor a 260 y menor o igual a 450 SMMLV 1,50% 2,69% 2,89%| establecido en
Mayor a 450 y menor o igual a 890 SMMLV 1,50% 2,43% 2,63%|el Contrato de
Mayor a 890 y menor o igual a 6400 SMMLV 1,50% 1,78% 1,98%| Adhesion
Mayor a 6400 y menor o igual a 12800 SMMLV 1,50% 1,58% 1,77%
Mayor a 12800 SMMLV 1,50% 1,38% 1,58%

Los gastos asociados al funcionamiento y gestion del Portafolio y que puedan afectar la rentabilidad se
encuentren incluidos en el reglamento de funcionamiento del Fondo Voluntario de Pension Class
Inversion.

INFORMACION OPERATIVA DEL PORTAFOLIO

El portafolio es cerrado en la medida que no permite a los Clientes redimir sus derechos antes del
plazo maximo de permanencia de inversién en el Portafolio, el cual estard sujeto a la fecha de
vencimiento del Fondo de Capital Privado MAS Colombia — Latam.

Sin perjuicio de lo anterior, si Colfondos lo determina podré abrir ventanas de liquidez de salida de
recursos. Durante estas ventanas de liquidez, los participes podrdn ordenar sus solicitudes de
recomposicién de salida de recursos a través de la zona transaccional de la pagina web las cuales
seran aplicadas una vez se cierre la ventana, teniendo en cuenta que las instrucciones se aplicaran
solo hasta que Colfondos alcance la liquidez necesaria en el Portafolio para cumplir con el 100% de los
retiros y/o recomposiciones. Para esto se contard con un periodo especial de (15) quince dias héabiles
contados a partir del primer dia habil siguiente a la fecha de cierre de la ventana de liquidez.

Si cumplido este periodo Colfondos no ha alcanzado el 100% de la liquidez necesaria para atender las
solicitudes de retiro o recomposicion, Colfondos comenzara a aplicar estas solicitudes hasta agotar el
monto de liquidez que se haya alcanzado en dicho corte teniendo en cuenta el orden de llegada PEPS,
es decir, primeras en ser solicitadas, primeras en ser aplicadas. Las solicitudes de retiro o
recomposicién se aplicardn de forma completa, sin fraccionamientos hasta que el monto de liquidez
obtenida lo permita. El resto de solicitudes de retiro o recomposicion que no hayan podido ser
aplicadas, tendran que esperar un nuevo periodo de 15 dias hébiles para que Colfondos continte
realizando la gestion de venta de las inversiones subyacentes. Si esta gestion se adelanta en un tiempo
inferior a este limite, las solicitudes se aplicaran en dicho momento.

Colfondos S.A. Pensiones y Cesantias. Sociedad administradora de fondos de pensiones y cesantias.
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INFORMACION OPERATIVA DEL PORTAFOLIO

Si por el contrario es necesario llegar hasta el limite de los 15 dias, el proceso se repetird con las mismas
condiciones hasta que se logren atender las solicitudes realizadas. El Unico medio para realizar una
solicitud de recomposicion de recursos sera a través de la zona transaccional de la pagina web, donde
guedara grabado el consecutivo de la solicitud, la fecha, hora, monto e instruccién especifica. El portafolio
destino de estas transacciones seré Class Dindmico.

En el caso en el cual Colfondos considere que el monto de dinero invertido en el portafolio no justifique su
administraciéon 6 la administradora considere que no es estratégico continuar con éste, los participes
seran notificados por escrito y en la pagina web de esta decision y a partir de ese momento Colfondos
comenzard a aumentar la liquidez del portafolio hasta llegar al 100%. Cuando esto se cumpla, la fecha de
vencimiento del portafolio se modificara y se fijard en ese momento con el fin de liquidar el portafolio.
Cumplido esto, los recursos seran direccionados al portafolio class Dindmico. Esta situacién se informaré
a los Participes del Portafolio con un minimo de 30 dias antes de la liquidacion del| mismo, a través de
comunicaciones escritas a la direccién de correspondencia que el Afiliado tenga registrada en Colfondos
e igualmente se anunciard en la pagina Web de la Administradora. Igualmente, cuando el participe
radique solicitudes de retiro 0 recomposicién durante los periodos de liquidez establecidos, los recursos
seran direccionados a la cuenta pagadora de class o al portafolio destino seleccionado.

INFORMACION ADICIONAL DEL PORTAFOLIO Y DEL FONDO

VOLUNTARIO DE PENSION

Conoce el reglamento del FVP prospecto e informe de rendicibn de cuentas
https://www.colfondos.com.co/dxp/web/guest/personas/pensiones-voluntarias/formatos-herramientas

Conoce nuestros diferentes canales de servicio al cliente que tienes disponibles y resuelve tus dudas
sobre Pensiones y Cesantias. Realiza tramites y recibe informacion especializada.
https://www.colfondos.com.co/dxp/web/guest/canales-de-servicio

+ Juntos en linea, visita la nueva oficina virtual donde podras realizar tus tramites pensionales
de forma practica, a través de una videoconferencia.

+ Chat en linea, chatea con nosotros y aclara tus dudas de manera rapida y sencilla con un
asesor colfondos.

* Preguntas frecuentes, conoce las preguntas y respuestas mas consultadas de nuestros
productos y servicios.

+ Portal transaccional, Conoce los servicios del portal transaccional Colfondos afiliado o
empleador.

* Red de oficinas, encuentra la oficina mas cercana a tu ubicacion y visita nuestra red de
oficinas.

» Contact center, encuentra nuestras las lineas de atencién y servicio telefénico personalizado
para ti.

Compara el cobro de comisiones de nuestros diferentes portafolios
https://www.colfondos.com.co/dxp/web/guest/personas/pensiones-voluntarias/cifras?tab=5
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